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Bostadsrattskollen

VARFOR?

NYCKELTAL

DEFINITION RIKTVARDEN/SKALA

Arets resultat + summan av Ett sparande behovs for att klara Hogt > 300
Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200

Mycket lagt < 120

avskrivningar + summan av framtida investeringsbehov eller

kostnadsfort/planerat underhall kostnadsokningar.
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

Riktvérdet anges i kr/kvm.

Sparande
74 kr/kvm

Styrelsens kommentar

.Styrelsen anser att sparnivan dr tillfredsstéllande med tanke pd kommande underhallsbehov de ndrmaste aren. Sparnivan
medger dels amortering av skulder och att betala underhéll. Behovet att 6ka sparandet kan bli aktuellt kommande ér,
beroende pd underhallsbehov.

NYCKELTAL

Investeringsbehov
378 kr/kvm

DEFINITION

Det genomsnittliga vérdet av de
investeringar som behover
genomforas under de narmsta 50
aren. Vérdet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

For att ha en framforhallning bor
foreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behover
genomforas 50 ar framét sdsom
stammar, tak, fonster, fasad m.m.
Det ar rimligt att planen omfattar

de 10 storsta investeringsbehoven.

RIKTVARDEN/SKALA

Styrelsens kommentar

.Foreningen arbetar med en underhallsplan "online" som uppdateras arligen, innehaller alla storre dtgirder och striacker
sig 50 &r fram i tiden. Detta medger storre framforhdllning infér storre upphandlingar och bidrar till en storre effektivitet

av dessa.

NYCKELTAL

Skuldséttning
4 948 kr/kvm

DEFINITION

Totala rantebirande skulder per

kvm total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

Finansiering med lénat kapital ar
ett viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <4000

Normal 4 000 — 10 000
Hog 10 001 — 15 000
Mycket hog > 15 000

Riktvérdet anges i kr/kvm.

Styrelsens kommentar

.Styrelsens héllning dr att amortera ned skulderna mellan perioder av storre underhallsbehov eller investeringar. Drygt
1,2 mkr amorterades 2025 och 2026 planeras det att amortera ytterligare 1,2 mkr.



NYCKELTAL

O

O

DEFINITION

1 procentenhets ranteforandring
av de totala riantebdarande
skulderna delat med de totala

arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
foreningens ekonomi &r kénslig
for réanteférandringar. Beskriver

hur hojda réntor kan paverka

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<S5

Normal 5 -9
Hog 9 - 15
Vildigt hog > 15

arsavgifterna - allt annat lika.

.. T Riktvirdet anges i %.
Réntekanslighet ’

& %

Styrelsens kommentar

.Foreningens skuldséttning dr normal for foreningens alder och byggnadernas uppforandeniva samt att styrelsen arbetar
aktivt med savil amortering av skulder som forhandling av rantenivaer pa lanen.

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att diskutera Ett riktmérke for en normal

virme + el per kvm total yta energi- och resurseffektivitet i energikostnad ér i dagsldget cirka

(boyta + lokalyta). foreningen. 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka bade i byggnaden och

externt, t.ex. energipriserna.

Energikostnad
199 kr/kvm

Styrelsens kommentar

.Foreningen har uppvarmning via fjarrvirme och franluftsvirmning via HSB FTX samt vatten fran Nacka Kommun.
Elkostnaden per kWh har under 2025 varit sdkrad via ett avtal uppdelat pa flera ar och som varit pa 1ag niva. Daremot
har kostnaden for de fasta taxorna stigit relativt mycket for bade vatten och eleffekt. Déarfor kommer debiteringen for el
och vatten via IMD (Individuell méitning och debitering) att hojas fran 1 januari 2026.

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Fastigheten innehas med tomtrétt -

ja eller nej (Tomtritt innebar att
% foreningen inte dger marken).

Om marken dgs av kommunen Ja eller nej.
kan det finnas risk for framtida

kostnadsokningar.

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

.Foreningen dger fastigheten och nagon tomtrattsavgild ar darfor inte tillimplig.



NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den enskilde Bor vérderas utifran risken for
boyta (Bostadsrittsytan). medlemmens manadskostnad och framtida hojningar.

virdet pa bostadsritten. Dérfor ar

det viktigt att bedoma om

arsavgifter ligger rétt i forhallande

till de andra nyckeltalen - om det

Arsavgift
627 kr/kvm

finns en risk att den ar for lag.

Styrelsens kommentar

Pa grund av 6kade driftskostnader och fortsatt hoga réntekostnader hojdes arsavgiften 1 april 2025 med 4 %. For 2026
har styrelsen beslutat att lamna avgiften oférédndrad eftersom vi genomfort kraftiga hojningar tidigare ar. Dessutom
raknar styrelsen med att det 1an som omsitts den 25 mars 2026 far betydligt ldgre rénta.

Vinligen notera att kommentarerna &r gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprittande. En
kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna och kan goéra en annan beddmning av féreningens ekonomi vilket i
sin tur innebdr att uppgifterna i bostadsrittskollen kan dndras.
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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Finnboda Hamnplan i Nacka med séte i Stockholm org.nr. 769618-7298 far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 2008. Foreningens stadgar
registrerades senast 2019-03-29.

Foreningen dger och Forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Nacka kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sickladn 37:72 2013-01-01 2013

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvardesforsdkrad i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-04-30.

Antal Benimning Total yta m2
1 lokaler (hyresrétt) 0
86 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 9319
45 Garage 675
Totalt 132 objekt 9994

Foreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 1 rok, 27 st 2 rok, 28 st 3 rok, 18 st 4 rok, 1 st 5 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Nacka Sicklaén G:A 45/96 Garage

GA:112

Nacka Sicklaén G:A 1/2 Bérande kontruktioner
GA:111

Totalt 2 objekt

Dokument-1D 09222115557577783881 Signerat AL, EK, AH, NW, UE, AS, PD, EL, PW, EE, JS, 0O
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Styrelsens sammansadttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Anne-Mari Hermanson Ordforande 2017-06-16 2025-06-10
Anne-Mari Hermanson Ledamot 2014-05-14

Anders Lindgren Ordforande 2025-06-10

Anders Lindgren Ledamot 2023-06-25

Pér Darj Ledamot 2022-05-25

Peter Westerstahl Ledamot 2016-06-15

Niklas Widebeck HSB-Ledamot 2018-06-11

Elisabeth Laukkanen Ledamot 2022-05-25

Ulrika Emteryd Ledamot 2024-08-19

Erik Edward Ledamot 2020-06-29

Emil Karlsson Ledamot 2025-06-10

Linus Nordgren Ledamot 2023-06-25 2025-06-15
Arthur Sixtenson Ledamot 2025-06-10

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: Erik Edward, Peter Westerstahl, Péar Darj, Ulrika Emteryd
och Elisabeth Laukkanen.

Styrelsen har under dret hallit 11 protokollforda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Anne-Mari Hermanson, Anders Lindgren, Peter Westerstahl och Elisabeth Laukkanen.

Revisorer har varit: Jan-Erik Selenius med Roger Bydler som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Anita Bengtsson, sammankallande, Per Emteryd och Ellinor Granath, vald vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-26. Pa stimman deltog 20 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-06-02.

Arsavgiften hojdes den 1 april 2025 med 4% pé grund av 6kade kostnader for drift och underhall.

Fastighetsskotsel ar hogre 2025 beroende bla pé atgirder pa innergdrden med beskdrning av buskar och trad, okade
kostnader for snérdjning och mer kostnader for hissarna.

Elkostnaderna dr hogre beroende bla pa hogre effektavgifter och hogre forbrukning.

Dokument-ID 09222115557577783881

Signerat AL, EK, AH, NW, UE, AS, PD, EL, PW, EE, JS, 0O
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Forbrukningsinventarier och varuinkop dr hdgre beroende pa kostnader for nddvéindig programuppdatering med ca 60
kkr.

Nacka Kommun 6vertog skotseln av gator, torg, ledningar m.m. fran den 1 december 2024 och markparkeringar utmed
gator och torg fr.o.m. arsskiftet.

Arbetet med Gemensamhetsanldggningar for vatten och avlopp har fortsatt under 2025 och berdknas vara klar under
2026.

Regler for parkering pa Finnboda Varvsvidg och Hamnplan utreds och diskussion pagér med Nacka Kommun.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgird

2020 Garantiatgérder for avhjidlpande av missfargade balkongglas
2020 Garantireparationer av skador pa kakel och klinker i badrum
2020 Installation av 10 ladd platser i undre garaget

2023 Installation av 10 ladd platser i ovre garaget

2024 Byte av dorr till soprum i 14-huset

2024 OVK-besiktning

2025 Beskérning av trdd och buskar pd innergarden

2025 Malningsarbeten i trapphus och entre i 14 A

2025 Malningsarbeten utomhus bla pé riacken

2025 Justering/utbyte av skadade akustikplattor i trapphusens tak
2025 Uppgradering av energioptimeringsprogram fran 2G/3G till 4G/5G

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 dren:
Under véren 2025 planeras beskérning av trdd och buskar pd innergarden.

Artal Atgiird

2026 Diverse mélningsarbeten

2027 OVK-besiktning

2027 Eventuellt byte av tvdttmaskin/torktumlare 13-huset
2027 Radonmitning

Medlemsinformation

Under éret har 8 bostadsréitter overlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 133 och under éret har det tillkommit 14 och avgatt 10 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rédkenskapsérets slut var 137.

Dokument-ID 09222115557577783881

Signerat AL, EK, AH, NW, UE, AS, PD, EL, PW, EE, JS, 0O
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 74 163 287 264 276
Skuldséttning, kr/kvm 4948 8 066 8250 8 463 8 863
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 5309 8 066 8250 8250 8 863
Réntekénslighet, % 8 9 11 12 13
Energikostnad, kr/kvm 199 271 216 147 144
Arsavgifter, kr/kvm 627 941 820 678 678
Arsavgifter/totala intiikter, % 84 87 72 73 76
Totala intdkter, kr/kvm 693 1 080 1032 878 833
Nettoomsittning, tkr 6911 6 785 6119 5697 5396
Resultat efter finansiella poster, tkr -2032 -1 611 -874 -1397 -636
Soliditet, % 86 85 85 85 84
Fran och med 2025 riknas garageyta med i berdkningen av nyckeltalen som ar 15 kvm/garage samt att det har skett
rittelse av yta som har tillkommit pga. justeringar for 2025.
Upplysningar vid forlust
Arets negativa resultat beror frimst pa stora avskrivningskostnader som inte ir likviditetspiverkande samt stora
kostnader for planerat underhdll som &r av engangskaraktér.
Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten dr positivt med 485 466 kr. Foreningens sparande till det
framtida underhallet uppgar till 74 kr/m2.
Ytterligare fordndring av arsavgiften/lan &r frimst beroende av framtida rantenivéer.
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregiende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 318 200 000 0 0 318 200 000
Underhéllsfond, kr 8266919 0 2096 198 10363 117
S:a bundet eget kapital, kr 326 466 919 0 2096 198 328 563 117
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -18 636 114 -1 611431 -2 096 198 -22 343 743
Arets resultat, kr -1 611431 1611431 -2 031 702 -2 031 702
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -20 247 545 0 -4 127 900 -24 375 445
S:a eget kapital, kr 306 219 374 0 -2 031 702 304 187 672

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 251 000 kr samt ianspraktagande skett med 154 802 kr

Dokument-ID 09222115557577783881

Signerat AL, EK, AH, NW, UE, AS, PD, EL, PW, EE, JS, 0O
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -20 247 545
Arets resultat, kr -2 031 702
Reservation till underhallsfond, kr -2 251 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 154 802
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -24 375 445

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhéllsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr -24 375 445

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter

Dokument-ID 09222115557577783881

Signerat AL, EK, AH, NW, UE, AS, PD, EL, PW, EE, JS, 0O
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Resultatrakning 2051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 6911 049 6 785 031
Ovriga rorelseintikter Not 3 17 678 0
Summa Rorelseintikter 6928 726 6 785 031
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -4 369 792 -4 123 000
Ovriga externa kostnader Not 5 -256 205 -198 113
Personalkostnader Not 6 -219 206 -258 306
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 519 749 9 538 780
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -7 364 953 -7 118 199
Rorelseresultat -436 227 -333 168
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 45781 63 574
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 641 257 -1 341 837
Summa Finansiella poster -1 595476 -1278 263
Resultat efter finansiella poster -2 031 702 -1 611 431
Resultat fore skatt -2 031702 -1 611 431
Arets resultat -2 031 702 -1 611 431

Dokument-ID 09222115557577783881

Signerat AL, EK, AH, NW, UE, AS, PD, EL, PW, EE, JS, 0O
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 352 099 505 354 606 305
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 10 0 12 950
Summa Materiella anldggningstillgdangar 352 099 506 354 619 255
Finansiella anldggningstillgdangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 352100 006 354 619 755
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 97 652 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 718 044 1 652 691
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 275399 294 258
Summa Kortfristiga fordringar 1091 095 1 946 948
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1 900 000 1 900 000
Summa Kortfristiga placeringar 1900 000 1900 000
Summa Omséttningstillgingar 2991 095 3 846 948
Summa Tillgdngar 355091 101 358 466 703

Dokument-ID 09222115557577783881

Signerat AL, EK, AH, NW, UE, AS, PD, EL, PW, EE, JS, 0O
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 318 200 000 318200 000
Fond for yttre underhall 10363 117 8266919
Summa Bundet eget kapital 328 563 117 326 466 919
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -22 343 743 -18 636 114
Arets resultat -2 031 702 -1 611431
Summa Ansamlad forlust -24 375 445 -20 247 545
Summa Eget kapital 304 187 672 306 219 375
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 34793 000 32 803 500
Summa Langfristiga skulder 34793 000 32 803 500
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 14 654 500 17 884 000
Leverantorsskulder 374 330 413 185
Skatteskulder 1199 34 534
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 95013 158 183
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 985 386 953 926
Summa Kortfristiga skulder 16 110 428 19 443 829
Summa Skulder 50 903 428 52247 329
Summa Eget kapital och skulder 355091 101 358 466 703

Dokument-ID 09222115557577783881

Signerat AL, EK, AH, NW, UE, AS, PD, EL, PW, EE, JS, 0O
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatzar

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat -436 227 -333 168

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2519 749 2 538 780
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 2519749 2538 780
Erhallen rinta 48 731 63 582
Erlagd rianta -1 646 788 -1321 704
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 485 466 947 490

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 60 994 -55 787
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -98 369 75007
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -37 375 19 220
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 448 091 966 710

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar 0 114 063

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 114 063

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 240 000 -1 155000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1240 000 -1 155 000
Arets kassaflode -791 909 -74 227
Likvida medel vid arets borjan 3409 444 3483 671
Likvida medel vid arets slut 2 617 535 3409 444

Dokument-1D 09222115557577783881 Signerat AL, EK, AH, NW, UE, AS, PD, EL, PW, EE, JS, 0O
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlidggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifrdn foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 23 tkr
Foréandring jamfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar

kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella

Dokument-ID 09222115557577783881

Signerat AL, EK, AH, NW, UE, AS, PD, EL, PW, EE, JS, 0O




HSB Brf Finnboda HamnplaniNacka 11 (16)

2025 | ARSREDOVISNING 769618-7298

utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar 4skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att moéte ett ldngsiktigt genomsnittligt underhdll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebirande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdttning

Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 5410131 5253597
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 431 555 442 143
Arsavgifter bostider informationsoverforing 214 656 214 656
Hyror lokaler 9996 9996
Hyror garage och parkeringsplatser 420 331 492 705
Hyror forbrukningsbaserad 151 704 65 923
Hyror 6vrigt 56 000 55700
Ovriga primira intékter 216 675 250 740
Summa Bruttoomsdttning 6911 049 6 785 460
Hyresbortfall 0 -429
Summa 0 -429
Summa Nettoomsdttning 6 911 049 6 785 031
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Ovriga sekundira intékter 17 678
Summa Ovriga rorelseintikter 17 678
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1203 704 -1 015302
Sno och halk-bekdmpning -64 403 -48 365
Reparationer -574 127 -763 946
Planerat underhall -154 802 -99 510
El -716 414 -520 643
Uppvéarmning -630 865 -657 865
Vatten -484 788 -521 514
Sophidmtning -167 200 -156 501
Fastighetsforsdkring -97 920 -81 487
Kabel-TV och bredband -225 646 -208 684
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -31 875 -31 875
Ovriga driftkostnader -18 049 -17 310
Summa Driftskostnader -4 369 792 -4 123 000
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuink6p -92 448 -22 322
Administrationskostnader -51 289 -43 537
Extern revision -17 250 -15 625
Medlemsavgifter -18 460 -20 960
Foreningsverksamhet -12 402 -21 845
Ovriga forvaltningskostnader -64 356 -73 823
Summa Ovriga externa kostnader -256 205 -198 113
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2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -6 000 -6 000
Ovriga arvoden -176 400 -171 900
Sociala avgifter -36 806 -55 896
Ovriga personalkostnader 0 -24 510
Summa Personalkostnader -219 206 -258 306
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 3 867 5 804
Rénteintékter placeringar 41 516 57342
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 398 428
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 45 781 63 574
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -1 639 154 -1 338 047
Ovriga rintekostnader -2103 -3790
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -1 641 257 -1 341 837
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 302 949 750 302 696 000
Ingaende anskaffningsvirde mark 78 560 000 78 560 000
Arets investeringar 0 253750
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 381 509 750 381509 750
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -26 903 445 -24 377 615
Arets avskrivningar -2 506 799 2525 830
Summa Ackumulerade avskrivningar -29 410 245 -26 903 445
Utgdaende redovisat virde 352 099 505 354 606 305
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 255270 000 239 771 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvirde mark - bostdder 75392 000 90 600 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 90 000 90 000
Summa 330 752 000 330 461 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 63 056 000 63 056 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda séikerheter 63 056 000 63 056 000

Not 10 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaftningsvirde 196 694 196 694
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 196 694 196 694
Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -183 744 -170 794
Arets avskrivningar -12 950 -12 950
Summa Ackumulerade avskrivningar -196 694 -183 744
Utgdende redovisat virde 0 12 950
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Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 717 535 1 509 444
Ovriga fordringar 509 143 247
Summa Ovriga fordringar 718 044 1652 691
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintakter 4142 7092
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 271 257 287 166
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 275 399 294 258
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 1 900 000 1 900 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1900 000 1900 000
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta ars
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp .
amortering
Swedbank 2,95% 2028-03-10 16 644 000 500 000
Swedbank 3,51% 2027-03-11 18 989 000 340 000
Swedbank 3,72% 2026-03-25 13 814 500 400 000
49 447 500 1240 000
Langfristig del 34793 000
Naésta ars amortering av langfristig skuld 840 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 13 814 500
Kortfristig del 14 654 500
Naésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1 240 000
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 4 960 000
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 éar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utging 3,38%
Finns swap-avtal Nej
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta drs
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Swedbank 2,95% 2028-03-10 16 644 000 500 000
Swedbank 3,51% 2027-03-11 18 989 000 340 000
Swedbank 3,72% 2026-03-25 13 814 500 400 000
49 447 500 1240 000
Niésta ars amortering av 1dngfristig skuld 840 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 13 814 500
Kortfristig del 14 654 500
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 76 637 55574
Ovriga kortfristiga skulder 18 376 102 609
Summa Ovriga skulder 95013 158 183
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 516 947 502 015
Upplupna riantekostnader 14 602 20133
Ovriga upplupna kostnader 453 837 431778
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 985 386 953 926

Styrelsen har faststilt arsredovisningen den 2026-05-11. Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som
framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med datum som framgar av dess signering, ldmnats betrdffande
denna érsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB bostadsrattsférening Finnboda Hamnplan i Nacka

Org.nr 769618-7298

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsréttsforening Finnboda Hamnplan i Nacka for &r 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB bostadsrattsférening Finnboda Hamnplan i Nackas finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa éar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:
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identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse foér min revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens férvaltning for HSB bostadsrattsforening Finnboda Hamnplan i
Nacka for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ola Olsson

Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Jan-Erik Selenius
Fortroendevald revisor
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Par Darj i

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-11 kl. 17:19:06

Peter Westerstahl i

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-12 kl. 17:05:23

Jan-Erik Selenius Fo

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-05-12 kl. 20:30:51

Emil Karlsson i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-12 kl. 13:24:36

Niklas Widebeck Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-12 kl. 17:18:55

Arthur Sixtenson i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-11 kl. 15:52:07

Elisabeth Laukkanen i o

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-11 kl. 16:08:20

Erik Edward i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-11 ki. 15:55:14

Ola Olsson Fo o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-13 kl. 07:30:05

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Brf Finnboda Hamnplan i Nacka signerades av foljande personer med HSBs
e-signeringstjdanst i samarbete med Scrive. Dokument-id: 09222115557577940426

Jan-Erik Selenius Fo o

BankID

Revisor

E-signerade med BankID: 2026-05-12 kl. 20:29:35

Ola Olsson i o

Bolagsrevisor Banii

E-signerade med BankID: 2026-05-13 kl. 07:29:27
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